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Navn og hjemsted
§1
(1.1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen ”Amagerbo”
(1.2) Foreningens hjemsted er 1 Kebenhavns Kommune,

Formal

§2

(2.1) Foreningens formal er at erhverve, gje og administrere ejendommen matr.nr. 1737,
1739, 1740, 1741, 1742 og 1743 af Sundbyvester, beliggende Osterdalsvej 7-11, Peder Lyk-
kes Vej 60-64, Dalfaret 2-18 og Glommensgade 11-21,

Medlemmer

§3

(3.1) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 ar,
og som beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ¢; endom, og
som erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleg,

(3.2) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller
en juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver,
Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre beleb, der opkraves af foreningen, frem til
det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/er-
hvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligfor-
eningens generalforsamling, og skal inden 6 méaneder fra auktionsdagen slge andelen til en

- person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra
auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage
andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pé, hvorefter afregning finder sted som an-
forti§ 15,

(3.3) Ved beboelse forstés, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin
husstand.

(3.4) Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig
og sin husstand.

(3.5) Hver andelshaver mé ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, insti-
tutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, fericophold, militzrtjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende, hvor andelshaveren har ret til at lade andelsboligen std tom, over-
lade brugen til et husstandsmedlem eller fremleje andelsboligen efter § 11.
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(3.6) Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sege den overdraget til en person,
der optages som andelshaver i overensstemmelse med stk, 1, medmindre der er tale om det
sidste udlejede lejemal.

Indskud
§4
(4.1) Indskud udger et beleb, svarende til 6 maneders leje umiddelbart forud for stiﬁeisen.
(4.2) Indskuddet skal indbetales kontant.

(4.3) Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales et
tillaegsbeleb, saledes at indskud plus tilleegsbeleb svarer til den pris, som efter § 14 godkendes
for andel og lejlighed.

Herudover skal af senere tiltreedende og ogsa ved overtagelse af andel indbetales 3 méneders
boligafgift.

Haftelse

§5

(5.1) Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen,
jfr. dog stk. 2.

(5.2) For de lan i realkreditinstitutter eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stif-
telsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sik-
ret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hzfter andelshaverne
uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen, séfremt kreditor har taget for-
behold herom.

(5.3) En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hzfter for forpligtelsen efter stk. 1
og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i for-
pligtelsen.

Andel

§6

(6.1) Medlemmerne er lodtagne i foreningens formue i forhold til lejlighedernes areal, sdledes
som de fremgdr af vedheftede liste. Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regule-
ring af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til bo-
ligernes lejevaerdi. Medlemmerne kan ikke bringe fordringer pa foreningen i modregning med
forpligtelser overfor denne.
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(6.2) Andelen kan kun overdrages eller pd anden made overfores til andre i overensstemmelse
med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de andringer, der folger af reglerne i an-
delsboligforeningslovens § 6 b.

(6.3} Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der
kan ikke gives transport 1 et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke
er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelsha-
veren til at modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan
krzeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleringer til brug for tinglysning af
pantebreve eller retsforfelgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom for-
eningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

(6.4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pd navn. Bortkommer andelsbeviset, kan be-
styrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Boligaftale

§7

(7.1) Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette
en boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen
vedtager andet, anvendes som boligaftale seedvanlig lejekontrakt med de andringer, der folger
af disse vedtegter og generalforsamlingens beslutninger.

(7.2) Boligafgiftens sterrelse fastseettes til enhver tid bindende for alle medlemmer af general-
forsamlingen, dog med hensyn til nedszwttelse under hensyntagen til panthavernes ret, jf. § 24,
stk. 3. '

(7.3) En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse, Bestyrelsen kan tillade erhverv, der ikke
medforer besgg af kunder, ombygning af andelsboligen eller skiltning, sifremt det ikke er til
gene for de evrige beboere, og det er tilladt efter offentlige forskrifter.

Boligafgift

§8.

(8.1) Boligafgiftens sterrelse fastsattes til enhver tid bindende tor alle andelshavere af gene-
ralforsamlingen.

(8.2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens storrelse for de enkelte bolig fastsettes, sa-
ledes at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i tilveekst til foreningens
formue, jfr. § 6, stk, 1.

(8.3) Ved for sen betaling af boligafgitt kan opkraeves gebyr svarende til det pdkravsgebyr,
der ifelge lejeloven kan opkraeves ved for sen betaling af leje.
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(8.4) Boligafgiften betales ménedligt den 1. hverdag i maneden. Ved for sen betaling af bolig-
afgift m.v. kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifelge lejelovgivningen kan
opkraves ved for sen betaling af leje”

Vedligeholdelse

§9

(9.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanlag og fxelles forsynings- og aflebsledninger og boriset fra
udskiftning af hoved- og bagdere samt vinduer og udvendige dere. En andelshavers vedlige-
holdelsespligt omfatter ogsd eventuelle nadvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehor
til boligen, sadsom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. En andelshavers vedligeholdel-
sespligt omfatter ogsé forringelse, som skyldes slid og &xlde. En andelshavers vedligeholdel-
sespligt omfatter ikke betongulve og toiletter pa badeverelser.

(9.2) En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrade,
som er knyttet til boligen med sarskilt brugsret for andelshaveren, sdsom pulterrum, kelder-
rum, altaner, terrasser, have og lign. For s vidt angir rum og omrader i bygninger omfatter
vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlin-
gen kan fastsette neermere regler for vedligeholdelsen af sddanne omréder.

- (9.3) En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedli-
geholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

(9.4) En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og foran-
dringer, der er udfoert i andelsboligen.

(9.5) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kreeve nedvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist. Foretages den
nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan foreningen fa vedligeholdelsesar-
bejdet udfort for andelshaverens regning, eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen,
og brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel, jfr. § 21.

(9.6) Ved fraflytning eller ved lejligheds overgang til nyt medlem, skal lejligheden afleveres i
normal forsvarlig stand, Bestyrelsen besigtiger lejligheden og fastsetter, hvad der skal foreta-
ges. Nar arbejdet er udfert, skal udgiften dekkes ved modregning i det belgb, der tilkommer
det fratredende medlem.

Forandringer

§10
(10.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk, .
2 og 3. Forandringer skal udferes handvarksmeessigt forsvarligt i overensstemmelse med kra-

vene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter, Forandringer skal an-
meldes skriftligt til bestyrelsen senest 6 uger inden de ivaerksattes.

136-BSA/Is-17.07.2017




6/19

(10.2) Onskes forandringerne udfert af hensyn til @ldre eller handicappedes sxrlige behov,
kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemforelse af reetablering ved andelshaverens
fraflytning.

(10.3) Vurderer bestyrelsen, at den ansegte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at for-
andringen vil medfere vasentlige gener for de gvrige beboere 1 ¢jendommen, kan bestyrelsen
gore indsigelse inden 5 uger efter anmeldelsen. Gar bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksettelse
af forandringen udskydes, indtil der er opndet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslet,
at indsigelsen var uberettiget.

(10.4) Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis
dette er nodvendigt for at udfere forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene
for de berarte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en
rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger,

(10.5) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
. oglovlighed. I tilfzelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilla-
delse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden
arbejdet ivaerksattes.

Fremleje
§11

- (11.1) En andelshaver mé hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

(11.2) En andelshaver ma fremleje/fremléne sin andel, ndr han/hun har boet 1 andelsboligfor-
eningen i 1 ar. Andelen kan fremlejes/fremlénes uden grund i 1 4r. S&fremt en andelshaver af
seerlige grunde, sasom studicophold, arbejde, udstationering eller lignende, ensker at frem-
leje/fremlane sin lejlighed, kan bestyrelsen godkende fremleje/fremlan 1 op til i alt 3 4r, S3-
fremt en andelshaver ensker at fremleje/fremléne af serlige grunde, skal ansegningen til be-
styrelsen vere vedlagt dokumentation. Hvis man har haft sin lejlighed fremlejet/fremlant, skal
. man bo yderligere 1 ar i foreningen for at kunne fremleje/fremlane igen. Tilladelse til frem-
leje/fremlan kan ikke gives hvis andelshaveren har varet i restance det seneste ar for fremle-
-jen/fremlanet enskes pabegyndt. En andelshaver der fremlejer/fremlaner far i fremlejeperio-
den ikke tilbud om anden lejlighed efter den interne venteliste, men bevarer sin plads pa li-
sten. Bestyrelsen skal endvidere godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemaélet.
Fremlejekontrakten skal underskrives af andelshaveren og fremlejetageren pa kontoret i over-
varelse af bestyrelsen.

{11.3) Fremleje eller fremlan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pé de af den fast-
satte betingelser. Lejekontrakt skal underskrives af andelshaveren og fremlejetageren pa kon-
toret hos bestyrelsen, Ved fremleje/fremlan af enkeltvarelser mé antallet af personer i lejlig-

heden ikke overstige antallet af beboelsesrum. '
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Husorden
§12

(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsatte regler
for husorden, husdyrhold m.v.

(12.2) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun @ndres séledes, at bestiende rettighe-
der bibeholdes indtil dyrets ded.

Overdragelse
§13

(13.1) Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel
efter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i bo-
ligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nagtes godkendelse, skal en
skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig medde-
lelse om, hvem der indstilles.

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende razkkefalge:

a. Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning
af bolig, eller til bern, bernebarn, saskende, foreldre eller bedsteforeldre eller til en person,
der har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst de 2 seneste dr for overdragelsen.

b. Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, sdledes at den, der
farst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede, Fortrinsretten 1 henhold
til forste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig frigeres,
siledes at den tilbydes forst til de indtegnede pa ventelisterne i overensstemmelse med reg-
lerne 1 denne paragrafs stk. 2 litra B, C og D og derefter til den person, der indstilles af den
andelshaver, der flytter ud af andelsboligforeningen jf., denne paragrafs stk. 2, litra E.

¢. Andre andelshaveres fraskilte eller fraseparerede ®gtefzller samt personer, der har ophavet
samlivet med en andelshaver med hvem, de har haft faelies husstand i mindst 5 ar fer overdra-
gelsen, indtegnet pa venteliste hos bestyrelsen, sdledes at den, der forst er indtegnet pa vente-
listen, gir forud for de senere indtegnede. Personer pa denne venteliste far kun tilbudt én lej-
lighed, hvoretter de slettes fra ventelisten. Endvidere kan en person alene benytte fortrinsret-
ten efter denne bestemmelse én gang, uanset om den pageldende senere matte flytte fra en ny
egtefelle/samlever.

d. Andre andelshavers bern indtegnet pd en venteliste hos bestyrelsen, sdledes at den der forst
er indtegnet pa ventelisten gar forud for de senere indtegnede,

e. Andre andelshaveres bamebern, foreldre og seskende indtegnet pa en venteliste hos besty-
relsen, saledes at den der forst er indtegnet pé ventelisten gar forud for de senere indtegnede.
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f. Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen efter indstilling fra en an-
delshaver. Hver andelshaver eller flere andelshavere, der i fellesskab ejer én andel, er beretti-
get til at have 2 personer indtegnet pa ventelisten. Den der forst er indtegnet pa ventelisten,
gar forud for de senere indtegnede.

g. Andre der indstilles af den fraflyttende andelshaver, ogsé selvom prisen er lavere end den
maksimale lovlige pris efter § 10. Den fraflyttende andelshaver skal dog kontakte interesse-
rede i henhold til litra b-f, safremt disse, farste gang lejligheden er blevet tilbudt, skriftligt har
meddelt, at de er interesseret i at overtage lejligheden. Den fraflyttende andelshaver ma dog
kun med bestyrelsens samtykke udbyde lejligheden til salg gennem ejendomsmaegler eller ved
annoncering.

(13.3) Bestyrelsen kan fastswtte, at de indtegnede pé alle foreningens ventelister én gang 4r-
ligt skal bekraefte deres anske om at sti pa ventelisten, idet de ellers kan slettes. Hvis nogen
slettes pa grund af manglende bekraeftelse, skal andelshaveren/den indstillende andelshaver
orienteres skriftligt.

(13.4) Har en andelshaver ikke inden 3 méneder efter at vare fraflyttet indstillet en anden i
sit sted, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed, og de vilkdr over-
tagelsen skal ske pd, hvorefter afregning finder sted pa tilsvarende made.

(13.5) For forretningslokaler kan ved afstaelse ydes sedvanlig goodwill,
Pris
§14

(14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hﬁjst et belab
opgjort efier nedenstaende retningslinjer:

A) Vardien af andelen i foreningens formue opgeares til den pris med eventuel prisudvikling,
som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naste drlige generalforsamling,
Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastsettes under iagttagelse af reglerne i andelsbo-
ligforeningsloven og i evrigt under hensyn til vaerdien af foreningens ejendom og andre akiti-
ver, samt storrelsen af foreningens gaeld. Generalforsamlingens prisfastsettelse er bindende,
selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris. En eventuel reguleringsklausul i
overdragelsesaftalen kan alene godkendes, sdfremt der i aftalen er indsat et maksimum for re-
guleringsbelabet. Reguleringsklausulens formulering skal godkendes af andelsboligforenin-
gens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pé en standardformular.

B) Veardien af forbedringer, jfr. § 10, ansettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
vardiforringelse pa grund af alder og slitage.

C) Vardien af inventar, der er serskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.
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D) Séafremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes pris-
tilleeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

(14.2) Den prisfastsattelse, der er geeldende, nir en andelshaver overtager en lejlighed efter
vedtegternes § 9 stk. 2 litra b, skal ogsa vere gaeldende for den pagaldende andelshavers salg
af hidtidige bolig, vanset om andelspriserne i mellemtiden er forhgjet. Den pris, der séledes er
fastsat ved forste handel i en kaede, fastholdes for samtlige handler i keden.

(14.3) Vardiansattelse og fradrag efter stk. 1 litra B D fastsattes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vardiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Fallesreprasentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde ansaettes til den svendelan, excl, avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende
stykke arbejde ville have kostet. '

(14.4) Séfremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lasore eller indgis
anden retshandel, skal vederlaget seettes til veerdien 1 fri handel. Erhverver skal indtil overta-
gelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde laserekebet eller retshandlen. Bestyrelsen skal
godkende vederlaget og de evrige aftalte vilkar,

(14.5) Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere sker pa grundlag af en op-
gorelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

(14.6) Fastszttelsen af prisen for forbedringer, inventar og losere samt eventuelle pristillaeg
eller nedslag for vedligeholdelsesstand fastsattes af den af foreningen sadvanligt benyttede
- vurderingsmand. Halvdelen af vurderingshonoraret betales af keber og halvdelen af vurde-
ringshonoraret betales af szlger.

(14.7) Safremt der opstér uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastsettelse af pris for forbedringer, inventar og lesere eller eventuelt pristilleeg eller nedslag
for vedligeholdelsesstand, fastsattes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere sarlig sagkyn-
dig med hensyn til de spergsmél, voldgiften angér, og som udpeges af Andelsboligforeninger-
nes Fzllesreprasentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udar-
bejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsman-
dens vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsatter selv sit
honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgifien skal fordeles

- mellem parterne eller eventuelt palaegges ¢n part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn
til, hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

Fremgangsmade
§ 15
(15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af
bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular, Over-

dragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med
specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og lesere, og eventuelt pris-
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tilleg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens bestemmelser
om prisfastsettelse og straf.

(15.2) Inden aftalens indgéelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og negleoplys-
ninger, der er kravet i den til enhver tid geldende Bekendtgarelse om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder an-
delsboligforeningens vedtagter, energimeerke, seneste arsregnskab og budget, referat af sene-
ste ordinaere generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinare generalforsamling samt
vedligeholdelsesplan safremt en sddan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleve-
ret nagleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsbolig-foreningen samt en eventuel er-
klzring om sndringer i nogleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nagleoplysningsske-
maerne til den andelshaver, der ansker at s@lge, hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter
anmodning, For negleoplysningsskema om andelsbolig til salg leber fristen for udlevering fra
det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedre-
rende forbedringer, tilpasset lesgre mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt
gares tilgengelige pa foreningens hjemmeside,

Sker der inden nw®ste generalforsamling vaesentlige andringer i foreningens forhold, som pé-
virker foreningens formue negativt, sisom et fald i ejendommens veerdi, vesentlige kursregu-
leringer eller optagelse af nye 14n, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erklaring
om vasentlige andringer i nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

(15.3) Foreningen kan hos overdrager og/eller erthverver opkrave gebyr for bestyrelsens
og/eller administrators arbejde med overdragelsesaftalen og overdragelsessagen, herunder
blandt andet for udgiften til foresporgsel i Andelsboligbogen, udgift til besvarelse af fore-
spergsel fra ejendomsmaegler, udgift vedrerende negleoplysningsskema om den aktuelle an-
delsbolig m.m. Endvidere kan foreningen kreeve at overdrager refunderer og betaler et veder-
lag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning overfor pant- og/eller
udlzegshavere og ved tvangssalg eller tvangsauktion. Foreningen opkraver halvt vurderings-
honorar hos overdrager og halvt vurderingshonorar hos ethverver, Foreningen opkraver hos
overdrager udgift til eventuelt el-syn og eventuelt vvs-syn,

(15.4) Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vere indgaet pa
foreningens konto i pengeinstitut. Sdfremt overdragelsesaftale indgds mere end 2 uger for
overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere
overdragelsessummen eller stil le standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede -
belob skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage fer overtagelsesdagen.

(15.5) Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendige
beleb til indfrielse af eventuelt garanteret 1dn med henblik p4 frigivelse af garantien — prove-
nuet forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlegshavere, og dernaest til fra-
flyttende andelshaver,

(15.6) Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilba-
geholde et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af varme-
udgifter og lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden overtagelses-
dagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmeessigt beleb til dekning
af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen,
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(15.7) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erthververen med
bestyrelsen/vurderingsmanden gennemga andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler
ved andelsboligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsere, der er
overtaget i forbindelse med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigel-
ser i til og med 8 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrerende skjulte mang-
ler og kun i felgende tilfelde:

- Manglen har ikke varet at besigtige for ejendommens vurderingsmand, grundet inven-
tar, teepper m.v.

- Manglen kan sandsynliggeres at vaere opstéet i perioden fra vurderingsdagen til over-
tagelsesdagen

Foreningen skal gere ethververens og foreningens eventuelle krav geeldende over for salger
senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne
mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende be-
leb ved afregningen til overdrageren, siledes at belebet farst udbetales, nar det ved dom eller
forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer, Mangler der ikke har kunnet konsta-
teres inden for fristen, skal erhververen efterfolgende gore geldende direkte over for overdra-
geren,

(15.8) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som navnt i stk. 4-7 skal afregnes se-
nest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra erhververen.

Ubenyttede boliger
§16

(16.1) Har en andelshaver ikke inden 3 méaneder efter at veere fraflyttet sin bolig indstillet en
anden 1 sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, kan bestyrelsen
overtage salget af andelen, herunder bestemme hvem der skal overtage andel og bolig i over-
ensstemmelse med § 22 og bestemme de vilkdr, overtagelsen skal ske pd. Andelshaveren skal,
indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor foreningen, herunder be- .
tale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af andelen i forne-
dent omfang, herunder ryddeliggere andelen samt udlevere nggler til boligen til bestyrelsen
pé det tidspunkt, som bestyrelsen fasts@tter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg
af andelen berettiget til at lade en ejendomsmegler foresta salget for andelshaverens regning.
Efter salg finder afregning sted som anferti § 15.

Dadsfald
§17

(17.1) I tilfeelde af en andelshavers ded skal den pdgaldendes eventuelle egtefxlle vare be-
rettiget til at fortsatte medlemskab og beboelse af boligen,
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(17.2) Hvis der ikke efterlades agtefelle, eller denne ikke ansker at benytte sin ret, kan andel
og bolig overtages af nedennavnte, idet der gives fortrinsret i den nevnte raekkefalge.

A) Samlever og andre naertstaende, som indtil dedsfaldet havde haft faelles husstand i lejlighe-
den med den afdede i mindst 3 maneder.

B) Afdedes livsarvinger.

C) Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og
bolig ved hans ded, hvis den pageldende overtager andelsboligen og opfylder de almindelig
geldende betingelser for boligret til andelen. Erhververen skal ogsé i disse tilfeelde godkendes
af bestyrelsen.,

{17.3) Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgiende stykker beretti-
gede personer finder §§ 14 15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlag til en af de efter forud-
gdende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra
§ 15 stk. 3 7 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfxlde indtrazder i afdedes
forpligtelser over for foreningen.

(17.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den méned, der
indtraeder nastefter 3 maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forin-
den, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkdr, som overta-
gelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne beleb afregnes til boet efter reglerne 1 § 15.

- (17.5) Den efterladte ®gtefielle skal vaere berettiget til at indstille, hvem der skal overtage an-
det og lejlighed, idet vilkdrene for overtagelsen, herunder prisen for overtagelsen af andelen,
skal godkendes af bestyrelsen, jf. dog § 9, stk. 2.

Samlivsophzvelse
§18

(18.1) Ved ophavelse af samliv mellem agtefller/registrerede partnere er-den af parterne,
der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til
at fortsette medlemskab og beboelse af boligen.

(18.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i gvrigt,
séfremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles husstand
med andelshaveren i mindst det seneste ar for samlivsophavelsen,

(18.3) Ved mgtefmlles/registreret partners fortsattelse af medlemskab og beboelse af boligen
skal begge ®gtefzller/registrerede partnere vare forpligtet til at lade fortsettende aegte-
felle/registrerede partner overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i
henhold hertil eller ved overdragelse 1 henhold til § 18 stk. 2 finder §§ 14 15 tilsvarende an-
vendelse. Ved fortsettende @gtefzlles/registrerede partners overtagelse gennem agtefielle-
skifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3 7 om indbetaling
og afregning, idet fortsettende agtefalle/registrerede partner i disse tilfelde indtraeder i tidli-
gere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut,
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Opsigelse
§19

(19.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen,
men kan alene udtreede efter reglerne i §§ 13 18 om overfersel af andelen.

Eksklusion
§20

(20.1) I felgende tilfzelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes
til opher af bestyrelsen:

A) Séfremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift
eller andre skyldige beleb af enhver art,

B) Sé.fremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke fo-
retager den nadvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9.

C) Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksom-
hed eller andre andelshavere.

D) Safremt en andelshaver 1 forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en storre
pris end godkendt af bestyrelsen,

E) Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens be-
stemmelser berettiger udlejeren til at ophave lejemalet.

(20.2) Nar det drejer sig om restancer, er bestyrelsens afgarelse endelig. I andre forhold kan
spargsmalet indankes for naste ordinzre eller ekstraordinzre generalforsamling til endelig
afgarelse.

(20.3) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der
forholdes som bestemt i § 16.

(20.4) En ekskluderet andelshaver skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine for-
pligtelser overfor foreningen, herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere med-
virke til overdragelse af andelen i fornsdent omfang, herunder ryddeliggore andelen samt ud-
levere ngglerne til boligen til bestyrelsen pa det tidspunkt som bestyrelsen har fastsat som fra-
flytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelen berettiget til at lade en ejendomsmagler
foresta salget for andelshaverens regning.
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Ledige boliger
§21

(21.19 I tilfzelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har varet udlejet, l-
ler hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter §§ 16, 17 eller 20, eller
har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelsha-
ver ga frem efter § 13.2 litra B og en eventuel ekstern venteliste. Safremt ingen kandidater
indstilles efter disse regler, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

Generalforsamling
§ 22
(22.1) Foreningens hajeste myndighed er generalforsamlingen,

(22.2) Den ordinzre generalforsamling atholdes hvert ar inden 5 maneder efter regnskabsarets
udleb med felgende dagsorden:

1)  Valg af dirigent.

2)  Bestyrelsens bereining,

3) Forelmggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af &rsrap-
porten, ' '

4)  Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
endring  af boligafgiften.

5) Forslag.

6)  Valg til bestyrelsen.

7)  Evt. valg af administrator.

8)  Valgaf revisor.

9)  Eventuelt.

(22.3) Ekstraordin®r generalforsamling atholdes, nar en generalforsamling eller flertal af be-
styrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med angi-
velse af dagsorden.

Indkaldelse m.v.
§23

(23.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordi-
near generalforsamling om nadvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for atholdelse af ordinzr generalforsamling og
om muligt ekstraordin®r generalforsamling skal bekendtgares ved brev eller opslag senest 4
uger for,

(23.2) Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i hande
senest 8 dage for generalforsamlingen.
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(23.3) Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er nevnt i ind-
kaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for generalfor-
samlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling,

(23.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pd generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes agtefzlle eller et myndigt husstandsmedlem, De(n) adgangsbe-
rettigede kan ledsages af en professionel eller personlig rddgiver, Administrator og revisor,
samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet
pa generalforsamlingen.

(23.5) Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin @gte-
telle/registrerede partner eller en til ham/hende nertstaende myndig person eller til en anden
andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive een stemme i henhold til fuldmagt.

Flertal
§24

(24.1) Generalforsamlingen treffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig
om beslutninger som navnt i stk. 2 4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer
vare reprasenteret,

(24.2) Forslag om vedtagtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes for-
hold mellem boligafgiften, om iveerksettelse af forbedringsarbejder eller istandsattelsesarbej-
der hvis finansiering beregnet ud fra ydelsen pa sedvanligt 30-arigt kontantlan ville kreeve en
forhgjelse af boligafgiften pa mere end 25 %, om henleggelse til sddanne arbejder med et be-
lob, der arligt overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift og om optagelse af afdragsfrie 14n,
nedsparingslan, rentetilpasningsldn uden rentemaksimum eller andre 13n, hvor udviklingen i
fremtidig ydelse er usikker og uden et maksimum pa fremtidig ydelse, kan kun vedtages pa en
generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er reprasenteret og med fler-
tal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repras-
senteret pa generalforsamlingen, men opnds et flertal pd mindst 2/3 af ja og nej stemmer for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt
vedtages med et flertal pa mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er
reprasenteret.

(24.3) Andring af vedtaegternes § 5 og § 7 stk. 2 krever dog samtykke fra de kreditorer over-
for hvem andelshaverne hafter personligt.

(24.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan kun vedtages med
et flertal pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige
stemmer reprasenteret pa generalforsamlingen, men opnés et flertal pa 4/5 af de reprasente-
rede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generailforsamling, og pd denne kan da
forslaget endeligt vedtages med et flertal pd mindst 4/5 af de repreesenterede stemmer, uanset
hvor mange stemmer der er repraesenteret.
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Dirigent m.v.
§25
(25.1) Generalforsamlingen valger selv sin dirigent.

(25.2) Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede skal
udleveres til andelshaverne senest 6 uger efter generalforsamlingens atholdelse, Referatet un-
derskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

Bestyrelse
§ 26

(26.1) Generalforsamlingen velger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af forenin-
gen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

Beslutning om optagelse af realkreditldn kan treeffes af bestyrelsen, safremt lanet er tilbudt til

hel eller delvis indfrielse af pantegeld (omprioritering) og medlemmerne ikke heefter person-

ligt for lanet.

Bestyrelsesmedlemmer
§ 27

{27.1) Bestyrelsen bestar af en formand, nastformand, sekretaer og yderligere 2 4 bestyrelses-
medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse,

{27.2) Bestyrelsens medlemmer valges for 2 ar ad gangen af generalforsamlingen. I lige &r
veelges formand, sekreter og yderligere 2 medlemmer for 2 ar, og i ulige &r velges nagstfor-
mand og yderligere 2 medlemmer for 2 ar.

(27.4) Generalforsamlingen vaelger desuden for et ir ad gangen 0-2 bestyrelsessuppleanter
med angivelse af deres rackkefolge.

(27.5) Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan valges andeishavere, disses &gtefzel-
ler samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veel-
ges een person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan
finde sted. '

(27.6) Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder en eventuel supple-
ant i bestyrelsen for tiden indtil naste ordinzre generalforsamling. Ved formandens fratreeden
fungerer nestformanden i formandens sted indtil nzste ordinere generalforsamling. Séfremt
antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreden bliver mindre end tre, indkaldes generalfor-
samlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naste ordinzre generalforsamling.

(27.7) Bestyrelsen anstter vicevert og 1 samrdd med ham anden medhjelp til fyring, rengo-
ring 0.s.v. og aftaler len og arbejdsvilkar med disse.
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(27.8) Bestyrelsen forer venteliste over dem, som snsker at bytte eller overtage bolig i for-
eningens ejendom, og fastsatter retningslinjer for indtreeden af nye andelshavere i de tilfalde,
hvor vedtegterne ikke har fastsat regler. Andelshaverne eller disses livsarvinger har ved le-
dighed fortrinsret til lejligheder, med mindre tidligere andelshaver eller wgtefielle har benyttet
deres indstillingsret.

Forretningsorden
§28

(28.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, séfremt han eller en
person, som han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
seerinteresser i sagens afgorclse.

(28.2) Sekretzren skriver protokollat for bestyrelsesmader. Protokollatet underskrives af hele
bestyrelsen. T

(28.3) Bestyrelsen holder i almindelighed moade en gang hver maned og i evrigt, nir forman-
den eller to medlemmer indkalder til mede. Administrator eller en repraesentant for denne kan
deltage i bestyrelsesmederne, dog uden stemmeret.

(28.4) 1 gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
Tegningsret
§29

 (29.1) I alle anliggender tegnes foreningen af formanden, neestformanden og sekreteren, dog
at der ved pants®tning af fast ejendom yderligere kraeves underskrift af administrator, og at
salg af fast ejendom kun kan ske efter vedtagelse pa foreningens generalforsamling og med
bestyrelsens savel som administrators underskrift.

Administration
§30

(30.1) Generalforsamlingen kan valge en advokat eller en anden professionel ejendomsadmi-
nistrator, der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til som administrator at foresta ejen-
dommens almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid med 3
méneders varsel afsztte administrator. Bestyrelsen treeffer naermere aftale med administrator
om hans opgaver og befajelser.

(30.2) Administrator er befuldmagtiget til at handle pa foreningens vegne i alle forhold ved-
rorende den daglige drift.

(30.3) Bestyrelsen traeffer sammen med administrator bestemmelser om tid og sted for beta-
ling af boligafgift og andre ydelser i forbindelse med denne,
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(30.4) Boligaftale med medlemmermne underskrives af administrator og af det pagaldende
medlem.

Regnskab
§31

(31.1) Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er kalenderaret.

(31.2) I forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den
pris og eventuelle prisudvikling pd andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for
tiden indtil naeste arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anferes som note til drsrappor-
ten.

(31.3) Som note til &rsrapporten oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.
(31.4) Hvert ar kan i budgettet og resultatopgerelsen medtages et beleb til henlazggelse til se-
nere vedligeholdelse. Belobet kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedli-
geholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belabets storrelse fastsettes hvert
ar af generalforsamlingen, Det opsparede belob kan ikke medregnes ved beregning af andels-
veerdien,

Revision

§32

(32.1) Generalforsamlingen velger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsrapporten. Revisor skal fore revisionsprotokol.

§33

(33.1) Den reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til drifts- og likviditetsbudget ud-
sendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzre generalforsamling.

Oplesning
§34

(34.1) Oplesning ved likvidation forestés af to likvidatorer, der valges af generalforsamlin-
gen.

(34.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gelden, deles den resterende for-

mue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andel i foreningens for-
mue.
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Séledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 27. august 1968 og &ndret
pé generalforsamlinger den 30/5 1972, 24/5 1974, 5/5 1976, 30/3 1982, 17/5 1988, 28/3 1990,
9/4 1991, 20/4 1993, 26/4 1994, 23/5 1996, 27/4 1999, 3/5 2000, 13/6 2002, 10/5 2005, 23/5
2006, 24/4 2007, 15/5 2008, 12/5 2009, 22/6 2010, 7/6 2011, 3/6 2015 og 13. juli 2017,

I bestyrelsen:
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