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Bestyrelsespateqning

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2011 for Andelsboligforeningen Amagerbo.

Arsrapporien er aflagt | overenssteminelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2011

Endvidere oplyses, at alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i
arsrapporten, herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaessentligt vil kunne pavirke:
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 14, februar 2012

Administrator:

Grubbe Advokater Advokatanpartsselskab

Bestyrelse:

Birthe Svendsen Dan Skjold Heuser Helle Baktrup
(formand)

Bjame Stender Birgitte Horn Tove Thomassen

Timmy Rosenmejer



Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til andelshaverne i andelsboligforeningen Amagerbo

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Amagerbo for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2011, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resuitatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter. Revisionen omfatter
ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eiler fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har

udfart revisionen i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kresver, at vi overholder etiske krav samt planiasgger og udferer

revisionen for at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhgenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaasentiig fejiinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen evervejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens
udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne; men ikke at udtrykke en konkiusion
om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af; om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige
samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfatielse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag for
vores konklusion,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den_uafhzngige revisors pategning pa adrsregnskabet

Konklusion
Det er vores opfatielse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens

aktiver, passiver og finansielie stilling pr. 31. december 2011 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2011 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtaagter.

Kabenhavn, den 14. februar 2012
Gyrn - Lops - Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S

Jergen Jergensen
statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspaksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Amagerbo er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabskiasse A og foreningens vedteegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos mediemmerne opkrasvede boligafgift er
tilstraskkelig. Der er derfor i arsrapporten indarbejdet en opgerelse af arets resultat med fradrag af
betalte prioritetsafdrag og med fradrag af hensasttelser for aret.

Endvidere er det formalet at give oplysning om andelenes vaerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

Prioritetsgaeld indgar i arsrapporten for 2011 med den fakiiske resigeeld, hvor prioritetsgeelden
sidste ar blev medtaget til kontantveerdi, hvilket har betydet en forggelse primo af egenkapitalen
med kr. 65.130. A£ndringen er alene af regnskabsmasassig karakter, og sendringen har ingen
betydning for beregning af andelsvaerdierne.

Anvendt regnskabspraksis er herudover usendret i forhold til tidligere ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform |
Resultatopgaerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens: aktivitet i det forlebne

De i resultatopgerelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreavede boligafgifter i henhoid fil
budgettet har vaeret tilstrackkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtxgter
Boligafgift og lejeindteegt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indteegisferes i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indteegter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuidt
ud i resultatopgerelsen.

Omkostninger _
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgereisen. Veesentiige

resultatposter er periodiseret pr. statusdagen.

Finansielle poster
Finansielle indtsagter og omkostriinger indregnes i resuitatopgerelsen med de belgb, der vedrerer

regnskabsperioden.



Anvendt regnskabspaksis

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestdender,

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrarende
prioritetsgae!d samt renter af bankgzeld.

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved l&neoptagelsen er udgiftsfert i det ar hvor [net
hjemtages, nar belebene anses for uvassentlige. Veesentlige laneomkostninger og kurstab fordeles
derimod over lanets samlede lgbetid.

Skat af drets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst, Der indregnes ikke

negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke indregnes
udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering |

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forsiag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belab til
daskning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

BALANCEN

Materielle anlzgsaktiver |
Foreningens ejendom {(grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vasrdiansasites

ved farste indregning til kostpris.

Ved efterfelgende indregninger veerdiansaettes foreningens ejendom til dagsveerdien pa
balancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indreghing feres direkte pa foreningens
egenkapital pa en saerskilt opskrivningshentazggelse.

Dagsveerdien af foreningens ejendom vurderes at kunne fastsasttes til senest kendte offentlige
ejendomsvurdering (kontantvaerdi) med tillaeg af veerdien af de forbedringsarbejder pé
ejendommen, som matte veere afholdt efter vurderingstidspunktet.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvesrdien falder. | tilfeeide hvor dagsvaerdien er lavere
end den historiske kostpris, hedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af
nedskrivningen, der likke kan rummes i opskrivitingshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgarelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.



-Anvendt regnskabspaksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianszettes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til

impdegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers. andelsindskud.

Der feres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrarende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvesrdi ('reserve for opskrivning af foreningens ejendom™).

"Oveifert resultat m.v." indeholder akkumuleret resuitat.

Under "Andre reserver” indregnes beisb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguteringer m.v. Jf. forslag til
generalforsamiingsbesliutning. | henhold til vedteegterne indgar de reserverede belab ikke
beregningen af andelsvasrdien.

Prioritetsgzeld
Prioritetsgeeld méles til den faktiske restgesld. Laneomkostninger og kurstab ved laneoptagelse er

blevet udgiftsfart pa tidspunktet for ldnets optagelse, idet belabene er anset for relativt uvsesentlige.

Evenituelt veesentlige laneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsfares pa
laneoptagelsestidspunktet, fordeles og udgiftsferes over lanets samlede Igbetid. Det endnu ikke
udgiftsfarte restbeleb pr. statusdagen medtages i arsrapporten under prioritetsgeeld.

Givrige geeldsforpligtelser -
@vrige geeldsforpligtelser vaerdianseesttes til nominel veerdi.

Hensastteise til udskudt skat

Fareningen har ikke il hensigt at ophgre med at veere skattepligtig idet foreningen péregner, at der
til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes den
skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udlgses
ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke henseettelse til udskudt skat som falge
heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud tif fremfarsel.



Anvend{ regnskabspaksis

BVRIGE NOTER

Negietal
De i note 27 anferte negietal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at

analysere foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation
med andre foreningers gkonomiske forhoid.

Andelsvardi _
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 28. Andelsvaerdien opgeres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedteegterne.

| vedtaegterne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.



Resultatopgerelse for 2011

Indtegter:

Boligafgift

Lejeindtaager

Vaskeriregnskab

Antenneregnskab

Overskud varmeregnskab 2011 andelshavere
Andre indtesgter

INDTAGTERI ALT

Omkostninger:.
Ejendomsskat og forsikringer

Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lgbende

Vedligehoidelse, genopretning og renovering
Arbejdsweekend
Administrationsomkostninger

@vrige foreningsomkostninger
Ejendommens andel i varmeudgifter
Indvendig vedligeholdelse for lejere
OMKOSTNINGER ] ALT

RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
FINANSIELLE POSTER, NETTO

_ Budget

Realiseret 2011 Realiserst

Note 2011 (ej revideret) 2010

kr. kr. kr.
6.154.200 6.155.000  5.964.420
2 39.937 40.000 36.763
10 23.832 5.000 11.258
13 13.180 6.000 10.566
22 342,699 0 0
3 8§2.329 91.000 10.675
6.656.177 6.297.000 6.033.682
4 1.274.972 1.297.000 1.129.633
5 705.689 870.000 838.192
6 811.283 795.000 780.798
7 1.114.483 1.518.000 1.022.717
8 632.543 763.000 318.531
g 0 5.000 0
11 463.259 468.000 386.108
12 86.440 146.000 92.106
0 25.000 144.142
3.280 3.000 3.200
5.091.929 5.890.000 4.715.427
1.564.248 407.000 1.318.255
14 2.004 0 24
15 484.686 480.000 576.133
482.682 490.000 576.109




10.

Resultatopgerelse for 2011

Budget
Realiseret 2011 Realiseret
Note 2011 {¢] revideret) 2010
kr. -k, kr.

RESULTAT F@R SKAT 1.081.566 -83.000 742.146
Skat af arets resultat 1.127 0 0
ARETS RESULTAT 1.080.439 -83.000 742,146
Forslag til resultatdisponering:

Overfert til nesste ar 1.080.439 -83.000 742.146
DISPONERET I ALT 1.080.439 -83.000 742.146
—-000-—

Opgerelse af drets resultat med fradrag af

prioritetsafdrag og hensattelser:

Arets resultat 1.080.439 -83.000 742.146
Betalte prioritetsafdrag -425.804 -426.000 -875.961
Genopretring og renovering af ejendommen 832.5643 783.000 318.531
Resultat af ordinaer drift 1.287.178 254.000 184.716
Ekstraordineere udgifter til genopretning og renovering -632.543 -763.000 -318.531

Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hensftelser 654.635 -509.000 -133.815




Balance pr. 31. december 2011

-AKTIVER-

11.

Note- 2011 2010
kr. kr.

Eiendommen, matr. nr. 1737, 1739, 1740, 1741, 1742, 1743 8. 16 195.000.000 195.000.000
Sundbyvester Kbh.
(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010
kr. 195.000.000}
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER 195.000.000 195.000.000
ANLAEGSAKTIVER 195.000.000 195.000.000
Restancer, andelshavere 0 70.562
Beboerkonto, boligretssag m.v. 13.740 23.286
Beboerkonto, lejerfraflytning 10.806 5.500
Beboerkonto, andelssalg 0 960.232
Varmeregnskab 22 44.015 284
Indeholdt feriepenge 111 111
Andre tilgodehavender 17 137.139 106.136
Forudbetalte omkostninger 18 85.559 37.391
TILGODEHAVENDER 301.370 1.203.512
LIKVIDE BEHOLDNINGER 19 1.302.487 945.399
OMS/ETNINGSAKTIVER 1.603.857 2.148.911
AKTIVER 196.603.857 197.148.911




Balance pr. 31. december 2011

-PASSIVER-

12.

Note 2011 2010
kr. kr.

Egenkapital excl. andre reserver

Andelsindskud 248.762 248.762
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom 180.841.626 180.841.626
Overfoit resuitat m.v. -22.620.747 3.037.358
Egenkapital excl. andre reserver 158.469.641 184.127.746
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserveret til imedegaelse af veerdiforringelse af ejendom 26.803.674 0
Andre reserver 26.803.674 0
EGENKAPITAL 20 185.273.315 184.127.746
Prioritetsgeeld 21 9.395.680 9.886.625
Indvendig vediigeholdelse for lejere 23 5.078 6.907
Forudbetait lgbende boligafgift 24,558 27.040
Beboerkonto, andelssalg 1.102 0
Beboerkonto, fraflyttere 686.315 1.867.831
Forudbetalf leje og deposita 1.004.577 983.815
@vrig geeld 24 213.222 449.147
GZALDSFORPLIGTELSER 25 11.330.542 13.021.165
PASSIVER 196.603.857 197.148.911

Eventualforpligtelser m.v., negletal og andelsvasrdier, note 26-27-28



Noter til resuitatopgerelse for 2041

Note 1. Boligafgift
Boligafgift - mediemmer
Keelderleje - medlemmer

Note 2. Lejeindtagter

Lejeindteegter, beboelseslejemal

Note 3. Andre indtaegter
Pakravsgebyr
Flyttegebyrer
Lensumsafgift retur
Andre indtaegter

Note 4. Eijendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter

Andel af ejendomsskatter fra daginstitution
Forsikringer

B

Note 5. Forbrugsafgifter
Vandafagift

Elforbrug faellesarealer

13.

Budget

Realiseret 2011 Realiseret

2011 (e] revideret) 2010

kr. kr. kr.
6.142.860 6.143.000 5.953.080
11.340 12.000 11.340
6.154.200 6.155.000 5.964.420
30.937 40.000 36.763
39.937 40.000 36.763
317 2.000 1.625
16.500 25.000 7.500
62.643 £3.000 0
131 1.000 1.550
82.329 91.000 10.675
1.143.660 1.144.000 994.427
-17.078 -17.000 -15.961
148.390 170.000 151.167
1.274.972 1.297.000 1.129.633
538.607 700.000 680.812
167.082 170.000 157.380
705.689 870.000 838.192




'Note 6. Renholdelse
Vicevaert
Trappevask

Vinduespolering
Kontorrengaring
Sociale ydelser
Snerydning

Kersel affald
Nedbeering af affald
Anden renholdelse

Noter til resultatopgereise for 2011

14.

Note 7. Vedligeholdelse, lebende

Varmeanlazg
Elekiriker

Maler

Temrer

Murer

VS

Giarmester
Gardplads og vej
Andre installationer
Vinduesmaling
Anden vedligeholdelse
Mellemsum
Elektrolyse

B-udget _

Realiseret 2011 Realiseret

2011 {ej revideret) 2010

kr. kr. kr.

368.882 370.000 364.746
276.090 280.000 271.350
42.525 45.000 42.000
22.019 23.000 21.713
3.901 5.000 17.262
30.381 40.000 34.941
8.028 5.000 3.475
33.250 ¢} 0
26.186 27.000 25.311
811.263 795.000 780.798
79.055 29.186
33.147 54.750
31.359 38.099
40.400 11.218
158.1563 160.451
481.597 387.553
3.542 2.691
16.043 25.274
12.059 19.065
223.309 0
26.355 314.430
1.105.01% 1.500.000 1.022.717
9.464 18.000 0
1.114.483 1.518.000 1.022.717




Noter til resuitatopgerelse for 2011

Note 8. Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Undersegelser af alianer
Nye trapper i varmekaeldre
Reparation af szetningsskader | @sterdalsgade

Udskiftning af varmtvandsrer og ventiler i kaelder

Vejvedligeholdelse
Rest kioakledning
EMO Energimaerkning

Note 9. Arbejdsweekend
Afhoeldte udgifter
Nettooverskud

Note 10. Vaskeri
Vaskeriindteagt

Afholdte udgifter (i alt kr. 81.032):
El

Reparationer mv.

Rensning aftreekskanater

Rengwering

Mellemsum vaskeri

Beregnet husieje for 69m2 (udgift 2010 + 3%)
Beregnet varme for 69m2 {udgift 2010 + 3%)
Resultat for vaskeridrift 2011

Note 11. Administrationsomkostninger
Administrationshonarar

Revision {inkl. rest vedr. 2010 kr. 1.875)
Gebyrer m.v.

Andre administrationsudgifter

15.

Budget
Realiseret 2011 Realiseret
2011 (&] revideret) 2010
kr. kr. kr.
25.175 50.000 0
78.279 100.000 0
68.500 100.000 0
197.376 200.000 0
188.214 238.000 0
0 0 318.531
75.000 75.000 0
632.543 763.000 318.521
0 5.000 0
0 5.000 0
-104.864 -110.000 -113.777
41.625
20.279
4.250
14.878 105.000 102.518
-23.832 -5.000 -11.258
26,563 0 25,789
6.165 0 5,985
8.896 -5.000 20.516
401.381 404.000 325.557
44.500 43.000 42.625
17.326 20.000 17.874
52 1.000 52
463.259 468.000 386.108




Noter til resultatopgerelse for 2011

Note 12, @vrige foreningsomkostninger

Bestyrelseshonorar
Konterholdsgodtgerelse
Kopiering og kontorartikler
Blomster og gaver

Megder og generalforsamling
Telefon

Tilskud til kurser eg fester
Kerselsgodigerelse
Andre foreningssudgifter
Internet udgifter

Andre abonnementer
Andre udgifter

Note 13. Antenne
Indbetait af medlemmer

Signallevering, Copy-Dan m.v.
Nettooverskud

Note 14. Finansielle indtzater
Renteindtasgter bank

Note 15. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag

Omkostninger ved omprioritering
Renter bank
Andre renter

16.

Budget
Realiseret 2011 Realiseret
2011 {ej revideref) 2010
kr. kr. kr.
15.000 30.000 10.500
8.367 12.000 10.164
10.812 15.000 11.369
6.788 12.000 9.4086
9.261 20.000 9.470
30.055 30.000 28.741
0 5.000 3.881
2.885 2.000 485
1.407 5.000 891
1.807 10,000 7.199
58 1.000 0
0 4.000 0
86.440 146.000 92.106
786,739 786,000 709.912
773.559 780.000 6989.346
13.180 6.000 10.566
2.004 0 24
2.004 -0 24
478.249 478.000 507.656
6.237 0 56.909
0 12.000 11.568
200 0 0
484.686 480.000 576.133




17.

Noter til balance pr. 31. december 2011

2011 2010
kr. kr.

Note 16. Ejendommen, matr. nr. 1737, 1739, 1740, 1741, 1742, 1743 Sunbyvester Kbh.
Regnskabsmaessig veerdi pr. 1. januar 195.000.000 195.000.000

Regnskabsmeessig veerdi pr. 31. december 195.000.000 195.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr. 31. december 2011. Det vurderes, at dagsvaerdien kan
fastseettes til senest kendte offentlige ejendomsvaerdi med tilleeg af vaerdien af de forbedringsarbejder
pa ejendommen, som métte veere afholdt efter vurderingstidspunktet.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010 udger kr. 195.000.000, og der er ikke afholdt
forbedringsarbejder efter denne dato, sa ejendommen er veerdiansat til kr. 195.000.000

Det ma antages, at den offentlige ejendomsvurdering, er falsom overfor renteudsving.

Ejendommen er ikke valuarvurderet pr. 31. december 2011.

Note 17. Andre tilgodehavender

Seaerskilte opkresvninger (vaskeri) 18.687 0

Andre tilgodehavender:

Bolig 44 udskiftning kekken 33.510

Lensumsafgift retur 62.643

Vaskekort 150

Bech & Koch liftieje 5.071

Daginstitutionen Elverhgj 17.078 118.452 106.136
137.139 106.136

Note 18. Forudbetalte omkostninger
Forudbetalte omkostninger 58.559 0

Forudbetalt forsikring 37.000 37.3N

95.559 37.391




Noter til balance pr. 31. december 2011

Note 19. Likvide beholdninger

Danske: Bank giro

Bank (kassekreditmaks. kr. 1.200.000}
Afregningskonto

Kassebeholdning

Foreningskonto

Note 20. Egenkapital

Andelsindskud
Saldo pr. 1. januar
Saldo pr. 31. december

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Saldo pr. 1. jJanuar
Saldo pr. 31. december

Qverfort resultat m.v.

Saldo pr. 1. januar

Almindelig reservefond pr. 1. januar
Kursreguieringsfond

Overfart til reserve veerdiforringelse ejendom
Overfart af arets resuitat, jf. resultatdisponering
‘Saldo pr. 31. december

Reserve til imgdegaelse af vardiforringelse af
ejendom, kursregulering m.v.

Overfart fra overfart resultat m.v.

Saldo pr. 31. december

Egenkapital i alt

Note 21. Prioritetsgaeld

De enkelte prioritetsidn er neermere beskrevet péa side 21 og 22.

18.

2011 2010
kr. kr.

3 194
1.291.175 925.006
0 16.422
3.839 772
7.470 2.915
1.302.487 945,399
248.762 248.762
248.762 248.762
180.841.626 180.841.626
180.841.626 180.841.626
3.037.358 - 10.157.958
0 12.518.300
65.130 - 65.130
26.803.674 0
1.080.439 742.146
22.620.747 3.037.358
26.803.674 0
26.803.674 0
185.273.315 184.127.746




Noter til balance pr. 31. december 2011

Note 22. Varmeregnskab
Indbetalt aconto

Fjernvarmeomkostning

@redifference

Overskud

Overskud varmeregnskab 2011, overfart til resultatopgerelsen
Varmeefterbetaling vedr. lejer

Tilgode Kabenhavns Energi

Varmeregnskab i alt

Note 23. Indvendiq vedligeholdelse for lejere

Saldo pr. 1. januar
‘Hensat i dret

Anvendt
Saldo pr. 31. december

Note 24. @vrig g=id
Skyldige omkostninger:
Dong Energy

Bech & Koch
Byggevand og VVS ApS
Sundby Rengpring

Dust 2 Clean

Temrer C Overgaard
Georg Hansen Handel & Transport
Revision incl. optryk
Skyldig selskabsskat
Skyldig A-skat m.v.

16.061
40
130.751
2.938

806

1.050
2.970

47.125

19.

2011 2010

kr. kr.
1.699.145 1.5651.038
1.354.213 - 1.695.464
42 0
344.974 - 144.426
342.699 144.142
2.275 - 284
46.290 0
44.015 - 284
6.907 3.707
3.280 3.200
10.187 6.907
-5.109 0
5.078 6.907
201.741 437.867
1.127 0
10.354 11.280
213.222 449.147




20.

Noter til balance pr. 31. december 2011

Note 25. Gaeldsforpligteiser

Af de samlede gzeldsforpligtelser er kr. 8.951.553 langfristede geeldsforpligtelser. Den langfristede
geeld bestar af prioritetsgeeld reduceret med afdrag i ferstkommende ar. Der henvises i gvrigt til note
21.

Foreningen har pr. 31. december 2011 ingen aftale om rentesikring (renteswap).

Note 26. Eventualforpligtelser m.v.

Sikkerhedsstilleiser: Der er pa foreningens ejendom tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 900.000 samt
kr. 330.000, til sikkerhed for kassekredit.

Foreningens andelshavere: Foreningens andelshavere hasfter alene for foreningens forpligtelser med
deres indskud. Ifglge kassekreditkontrakten hzefter andeishaverne personligt pro rata for kassekredit i
pengeinstitut med kreditmaksimum kr. 1.200.000

Foreningen har stillet garanti for 3 lan til delvis finansiering af keb af lejligheder. Garantierne er
maksimeret tif i alt kr. 97.991.

Ejendomsavancebeskatning: | henhold til retspraksis vil overdrageise af det sidste lejemal med
udlejning til ikke-medlemmer medfgre ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal
overgaet fra og med den 19. maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som faige heraf, idet
foreningen ikke har til hensigt at afheende sidste ledige lejlighed eiler erhvervslejemal. Der er derfor
ikke sandsynligt, at der vil blive udlest ejendomsavancebeskatning. Der er afhaendet 1 lejligheder
siden den 19, maj 1994, og foreningen udlejer fortsat 1 lejligheder og 0 erhvervslejemat til ikke-
medlemmer,
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gvrige noter pr. 31. december 2011

Note 27. Negletal

23.

Nwogletailene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primeert udregnet pa baggrund af
arealer, | Andelsboligforeningen Amagerbo anvendes arealet som fordelingsnggle. Ejendommes

areal udger ifelge foreningens oplysninger falgende:

Boligtype
Andelsboliger
Boliglejemal
Vaskeri
Kontor

Beregnede negletal for foreningen

1. Veerdiopgerelser pr. 31. december:

Offentlig ejendomsvurdering pr.' kvm.

Oifentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Foresiaet andelsvzerdi
Reserver uden for andelsvaerdi
Andel i foreningens nettogeeld m.v.

Antal Areal (kvm)
207 15.815
1 80
1 68
1 56
210 16.020
2011 2010
krJkvm. kr./kvm.
total total
12.172 12172
2011 2010
kr./kvm, kr./kvm.
andele andele
12.330 12.330
10.000 10.000
1.695 1.643
635 687
12.330 12.330




@vrige noter pr. 31. december 2011

24,

2011 2010
kr./kvm. kr./kvm.
2. Den lebende drift:
Indteegter pr. kvm:
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm. 389 377
Boliglejeindtaegt pr. udiejede bolig-kvm. 4909 460
2011 i pet. 2010 ipct.
Regnskabsmaessige procenttal:
Vedligeholdeise 29 22
@vrige ormkostninger 58 55
Finansielle poster netto 8 9
Afdrag 7 14
Udgifter m.v. 100 100
Boligafgift i pct. af de samlede ejendomsindtaegter 92 99

Note 28. Beregning af andelsvaerd}

Bestyrelsen foreslar, at der fra generalforsamlingstidspunktet godkendes felgende
vaardianseetielse i henhold til andeisboligforeningslovens § 5§, stk. 2, litra ¢ (ejendommen indregnet

til offentlig ejendomsvurdering), samt vedtaegterne.

Egenkapital pr. 31. december 2011

Heraf generalforsamlingsbestemte reserver

Foreningens egenkapital far generalforsamlingsbestemte reserver
Korrektioner | henhold til andelsbeligforeningsloven:
Prioritetsgeeld, regnskabsmaeassig veerdi

Prioritetsgeeid, kursveerdi

Andelsprisen pr. m? udger Kkr.

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning
(vedtaget p& generalforsamlingen den. 5. april 2011)

185.273.315
-26.803.674
158.469.641

9.395.690
-9.715.331 -319.641
158.150.000
158.150.000 10.000,00

15.815

10.000,00



@vrige noter pr. 31. december 2011

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele

Areal pr. Areal Andeisvaerdi pr.  Andelsvardi
Antal andele andelstype ialt andeistype (kr.) inkl. indskud (kr.
19 56,00 1.064 560.000 10.640.000
30 68,00 1.770 590.000 17.700.000
2 65 130 650.000 1.300.000
10 68 680 680.000 6.800.000
5 69 345 690.000 3.450.000
30 70 2.100 700,000 21.000,000
5 71 355 710.000 3.550.000
51 80 4.080 800.000 40.800.000
5 82 410 820.000 4.100.000
5 84 420 840.000 4.200.000
5 86 430 860.000 4.300.000
1 89 89 890.000 890.000
5 90 450 900.000 4.500.000
5 91 455 910.000 4.550.000
4 96 384 960.000 3.840.000
5 g7 485 g970.000 4.850.000
4 98 392 980.000 3.920.000
5 104 520 1.040.000 5.200.000
10 114 1.140 1.140.000 11.400.000
1 116 116 1.160.000 1.160.000
207 15.815 158.150.000

Bestyrelsen ger samtidig opmeerksom pa, at de vedtagne andelsvaerdier eventuelt skal nedszattes,
safremt der inden naeste ordinzere generalforsamling fremkommer en ny offentlig vurdering, hvor
ejendommens veerdi er mindre end den vaerd], som ejendommen er opfert til | denne arsrapport.



Likviditetsoversiqt pr. 31. december 2011

31/12 2011
kr.

Disponible belgb:

Beboerkonto, boligretssag m.v. 13.700

Beboerkonto, lejerfraflytning 10.800

Varmeregnskab 44.000

Indeholdt feriepenge 100

Andre tiilgodehavender 137.100

Forudbetaite omkostninger 95.600

Kassekredit maksimum 1.200.000

Likvide beholdninger 1.302.500 2.803.800
Diverse g®ldsposter:

Indvendig vedligeholdelse for lejere 5.100

Forudbetalt lebende boligafgift 24.500

Bebecerkonto, andelssalg 1.100

Beboerkonto, fraftytiere 686.300

@iviig geeld 213.200 930.200
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2011 1.873.600
Likviditetsudviklingen kan i store treek specificeres saledes:
Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2011 1.198.300
Formuetilgang i arets lab:

Arets overskud efter prioritetsafdrag og henseettelser 654.600

Forageise af deposita 20.700 675.300
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2011 1.873.600

| ovennazvnte likviditetsoverskud pr. 31. december 2011 er indeholdt kassekredittens maksimum

kr. 1.200.000.

286.



Budget for dret 2012 med sammenligningstal

Budget Budget
2012 Realiseret 2011
{e] revideret) 2011 (ej revideret)
Indtzegter:
Boligafgift - medlemmer 6.143.000 6.142.860 6.143.000
Kaelderlgje - medlemmer 12.000 11.340 12.000
Lejeindteegter, beboelseslejemal 40.000 39.937 40.000
Vaskeriregnskab 0 23.832 5.000
Antenneregnskab (indteegt kr. 845.000, udgift kr. 840.000}) 5.000 13.180 6.000
Pakravsgebyr 1.000 317 2.000
Vurderingsgebyr 15.000 19.500 25.000
Lensumsafgift retur 0 62.643 63.000
Overskud varmeregnskab 0 342698 0
Andre indtsegter 0 -131 1.000
6.216.000 6.656.177 8.297.000
Onmikostninger:
Ejendomsskatter 1.177.000 1.143.660 1.144.000
Andel af ejendomsskatter fra daginstitution -17.000 -17.078 -17.000
Forsikringer 166.000 148.390 170.000
Vandafgift 600.000 538.607 700.000
Elforbrug fesllesarealer 175.000 167.082 170.000
Vicevaert 380.000 368.882 370.000
Trappevask 280.000 276.090 280.000
Vinduespolering 45.000 42 525 45.000
Kontorrengaring 23.000 22.019 23.000
Sociale ydelser 5.000 3.901 5.000
Snerydning 30.000 30.381 40.000
Kersel affald 10.000 8.029- 5.000
Nedbeaering af affald 0 33.250 D
Anden renholdelse 40.000 26.186. 27.000
Vedligeholdelse, lgbende 1.500.000 1,105.019 1.500.000
Elektrolyse 10.000 9.464 18.000
Vedligeholdelse, genopretning og renovering, jf. note 1. 613.000 632.543 763.000
Arbejdsweekend 5.000 0 5.000
Administrationshonorar 412.000 401.381 404.000
Revision 43.000 44 500 43.000
Gebyrer m.v. 20.000 17.326 20.000
Andre administrationsudgifter 1.000 52 1.000
Bestyrelseshonorar 30.000 15.000 30.000
Kontorholdsgodtgerelse 12.000 8.367 12.000
Kopiering og kontorartikler 15.000 10.812 15.000
Blomster og gaver 12.000 6.788 12.000
Meder og generalforsamling 20.000 9.261 20.000
Telefon 30.000 30.055 30.000
Tilskud til kurser og fester 5.000 0 5.000
Karselsgodtgerelse 3.000 2.885 2.000
Ejendommens. andel i varmeudgifter 0 0 25.000
Andre foreningssudgifter 25.000 1.407 5.000
Internet udgifter 2.000 1.807 10.000
Andre abonnementer 1.000 58 1.000
Andre udgifier 1.000 0 4.000
Indvendig vedligeholdeise for lejere 4.000 3.280 3.000
OMKOSTNINGER | ALT 5.678.000 5.091.929 5.890.000
RESULTAT F2R FINANSIELLE POSTER 538.000 1.564.248 407.000

27.




Budget for aret 2012 med sammenligningstal

Finansielle poster:
Renteindtaegter bank

Prioritetsrenter og bidrag
Omkostninger ved omprioritering
Renter bank

Andre renter

FINANSIELLE POSTER, NETTO
RESULTAT F@R SKAT

Skat af drets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Overfart til neeste ar
DISPONERET I ALT

Opgerelse af arets resultat med fradrag
af prioritetsafdrag og hensaettelser:

Arets resuliat
Betalte prioritetsafdrag

Genopretning og renovering af ejendommen

Resultat af ordinaer drift

Ekstraordinzere udgifter til genopretning og renovering
Arets resultat med fradrag af prioritets-

afdrag og hensmttelser

28.

Note 1, vedligeholdelse, genopretning og renovering

Renovering af skraldehuse

Udskiftning af lys pa kekkentrapper

Maling af cykelkzeldre

Vedligeholdelse, genopretning og renovering i alt

Budget Budget

2012 Realiseret. 2011
{ef reviderat) 2011 {ej revideret)
0 2.004 0
-438.000 -478.249 -478.000
0 -8.237 0
0 0 -12.000
0 -200 0
438.000 482.682 490.000
100.000 1.081.566 -83.000
5.000 1.127 o]
95.000 1.080.439 -83.000
95.000 1.080.43%9 83.000
95.000 1.080.439 -83.000
95.000 1.080.439 -83.,000
-456.000 -425.804 -426.000
613000 £632.543 763.000
252.000 1.287.178 254.000
-613.000 -§32.543 -763.000
-361.000 654.635 -509.000
250.000
263.000
100.000
613.000



28,

Budget for dret 2012 med sammenligningstal

LIKVIDITETSOVERSIGT FOR ARET

Likviditetsoversigt for aret 2012

Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2012 1.873.600
Arets budgetterede resultat 2012 efter prioritetsafdrag

og hensastteiser -361.000
Likviditetsoverskud pr. 31, december 2012 1.512.600

| ovennegavnte likviditetsoverskud er indeholdt kassekredittens maksimum pr. 31. december 2012 kr.
1.200.000,

Foranstdende budget for perioden 1. januar - 31, december 2012 er udarbejdet af
andeisboligforeningens bestyrelse til forelzeggelse og godkendelse pa den keommende generaiforsamling.

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn {il generalforsamiingens evt. vediagelse af en asndring
af boligafgiften samt evt. starre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pa ejendommeén udover det i
budgettet anfarte.



