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Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2014 for Andelsboligfgreningen Amagerbo.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovefns bestemmelser for regnskabsklasse A og

foreningens vedtaegter,

stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs

t 1. januar - 31, december 2014,

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billedrgf foreningens aktiver, passiver og finansielle

Endvidere oplyses, at alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i arsrapporten,

herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivcnhedq
vurderingen af foreningens finansielle stilling,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 23. marts 2015

Administrator:

Grubbe Advokater Advokatanpartsselskab

Bestyrelse:

Dan Skjold Heuser Henrik Dahl
(formand)

Helle Baktrup Kristian Ebbesen

Tove Thomassen

r, der vaesentligt vil kunne pévirke

Mikkel Bach Mortensen

Bjarne Stender




Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Amagerbo
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Amag
2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
efter drsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslov
foreningens vedtagter.

s§5,stk.ll,og§6,stk.20g8,og

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen aff et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven, Andelsboligforeningens ledelse har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som andelsboligforeningens ledelse anser for ne vendig for at udarbejde et arsregnskab, uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser e|ler fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet p dlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om fevision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav sam planlaegger og udferer revisionen for at opna
hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation,

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna fevisionsbevis for beleb og oplysninger i
drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligfo:
shandlinger, der er passende efter
omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effekt; viteten af andelsboligforeningens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om andelsbo igforeningens ledelses valg af

regnskabspraksis er passende, om andelsboligforeningens ledelses regnskabsmaessige skon er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrwkkc*igt 0g egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede andelsboligforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af elsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 | overensstemmelse m drsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og forerjingens vedtagter,




Den uafheengige revisors pit rsr t

Supplerende oplysninger vedrerende forstielse af revisionen
Andelsboligforeningen Amagerbo har medtaget budgettal som sJ.mmcnligningstal i resultatopgerelse og noter.
Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Kebenhavn, den 23. marts 2015
GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S

Jorgen Jorgensen
statsautoriseret revisor




Arsrapporten for Andelsboligforeningen Amagerbo er aflagt i oyerensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligforeningsloven § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, samt
andelsboligforeningens vedtagter.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af an Isboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlenjmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig.

Der er derfor i &rsrapporten indarbejdet en opgerelse af 4rets reshltat med fradrag af betalte prioritetsafdrag og
med fradrag af hensaettelser for ret.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgerelsen nr. 2 af dén 6. Jjanuar 2015, jf. andelsboligforeningsloven
§ 6, stk. 2 kraevede negleoplysninger og give oplysning om andelenes verdi, . § 6, stk. 8, samt at give de
kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte Jf §5, stk. 11,

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens fktivitet i det forlobne regnskabsér,

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskdbséret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boli afgifter i henhold til budgettet har veret
tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter,

Indtaegter
Boligafgift og lejeindteegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indteegter bortset fra boligafgift og lejeindtagter, indteegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er siledes ilﬁke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i
resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopg#relsen. Vaesentlige resultatposter er
periodiseret pr, statusdagen.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgnrclj*cn med de belob, der vedrerer
regnskabsperioden.




Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter bestdr af renter af bankindestiender.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkpstninger og bidrag vedrerende prioritetsgaeld
samt renter af bankgeeld.

Léneomkostninger og eventuelt kurstab ved léneoptagelsen er udgiftsfert i det ar hvor l4net hjemtages, nir

belobene anses for uvasentlige. Vasentlige laneomkostninger og kurstab fordeles derimod over lanets samlede
lebetid.

Skat af drets resultat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ udskudt
skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedrerende

ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder
eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb til dekning af fremtidige

vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pé anskaffelsrstidspunktet og veerdiansettes ved forste
indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vardianszttes foreningens ej endop til dagsvaerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pé en sarskilt
opskrivningshenlaggelse.

Det vurderes, at den senest kendte offentlige ejendomsvurdering med tilleg af veerdien af forbedringsarbejder
pé ejendommen afholdt efter vurderingstidspunktet kan veere en irldikator for dagsveerdien af foreningens
ejendom, og ejendommen indgér i drsrapporten til denne veerdi.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsveerdien falder. I tilfielde hvor dagsveerdien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi| Den del af nedskrivningen, der ikke kan
rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsehn.

Der afskrives ikke p4 foreningens ejendom.




Anve r

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansettes til nominel veerdi. Vardien redugeres med nedskrivning til imedegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andclsimiﬁkud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrzr#nde opskrivning af foreningens ejendom til
dagsverdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom").

"Overfort resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat.

Under "Andre reserver" indregnes belob reserveret til fremtidig viedligeholdelse samt reservation til imedegéelse
af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.y|. jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning. I
henhold til vedteegterne indgér de reserverede beleb ikke i beregrlingen af andelsvardien.

Prioritetsgseld
Prioritetsgaeld males til den faktiske restgeeld. Laneomkostninger jog kurstab ved laneoptagelse er blevet
udgiftsfert pa tidspunktet for lanets optagelse, idet belobene er anset for relativt uvaesentlige.

Eventuelt vaesentlige laneomkostninger og kurstab, som ikke udg;]ﬂsfzrcs pa laneoptagelsestidspunktet, fordeles
og udgiftsferes over lanets samlede lobetid. Det endnu ikke udgifisforte restbelob pr. statusdagen medtages i
arsrapporten under prioritetsgeeld.

Ovrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel vaerdi.

Henszettelse til udskudt skat
Foreningen har ikke til hensigt at ophere med at veaere skattepligtig idet foreningen paregner, at der til enhver tid

skal vaere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opi:tholdes den skattemeessige erhvervsaktivitet,
hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udleses e endomsavancebeskatning, Der indregnes derfor ikke hensattelse

til udskudt skat som folge heraf, Der indregnes heller ikke negativ ludskudt skat af skattemeessigt underskud til
fremforsel.




Any re

OVRIGE NOTER

Negletal

De i note 27 anferte negletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere

foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens
okonomiske forhold.

Neogleoplysninger
De i note 29 anforte nogleoplysninger har til formal at give regns
andelsboligforeningens ekonomiske situation. I henhold til bek

okonomiske situation med andre foreningers

bsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
tgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 om

oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifelge § 3 afgives en rakke negleoplysninger som noter til
andelsboligforeningens &rsregnskab. De lovkraevede oplysninger pr indeholdt i bilag 1 til bekendtgerelsen
(Negleoplysningsskema for andelsboligforeningen), og er anfort §om et serskilt afsnit i note 29 under

overskriften Lovkraevede negleoplysninger med henvisning til op

Andelsveerdi

ysningsskemaets referencenumre.

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af note 28. Andelsvardien opgeres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtagterne.

I vedtaegterne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjcre andelsveerdi, er det den pa

generalforsamlingen vedtagne andelsveaerdi, der er geldende.




Resultatopgerelse for

Indtmgter:
Boligafgift
Lejeindteegter
Vaskeriregnskab
Antenneregnskab
Andre indtaegter
INDTAGTER I ALT

Ombkostninger:

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lebende
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Arbejdsweekend
Administrationsomkostninger
Ovrige foreningsomkostninger
Indvendig vedligeholdelse for lejere
OMKOSTNINGER I ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger:

Prioritetsrenter og bidrag m.v.
Omkostninger og kurstab ved omprioritering
FINANSIELLE POSTER, NETTO

,.2_91‘1
Budget
Realiseret 2014 Realiseret
Note 2014 (ej revideret) 2013

kr. kr. kr.
1 6.153.780 6.154.000 6.154.200
2 40.713 40.000 40.449
10 55.235 20.000 27.948
13 9.042 9.000 15.842
3 163.462 28.000 116.075
6.422.232 6.251.000 6.354.514
4 1.528.397 1.533.000 1.418.001
- 670.965 740.000 622.052
6 803.886 822.000 775.834
7 1.946.028 1.730.000 1.895.731
8 127375 190.000 490.319
9 0 5.000 0
11 488.916 499.000 477.449
12 128.159 132.000 103.918
3.440 4.000 3.440
5.697.166 5.655.000 5.786.744
725.066 596.000 567.770
14 1 0 401

15

318.967 317.000 377.414
0 0 257.105
318.966 317.000 634.118




10.

Resultatopgerelse for] 2014
Budget
Realiseret 2014 Realiseret
Note 2014 (ej revideret) 2013
kr. kr. kr.

RESULTAT FOR SKAT 406.100 279.000 -66.348
Skat af arets resultat 2.905 5.000 2.275
ARETS RESULTAT 403.195 274.000 -68.623

__eIe]MmMmeeSm/mSmSmSS s s
Forslag til resultatdisponering:

Overfort til naeste ar 403.195 274.000 -68.623
DISPONERET I ALT 403.195 274.000 -68.623
Yy 7 V-

Opgerelse af drets resultat med fradrag af

prioritetsafdrag og henszttelser:

Arets resultat 403.195 274.000 -68.623

Betalte prioritetsafdrag -474.632 -475.000 -498.300

Af érets resultat er der anvendt til ekstraordinaer

genopretning og renovering af ejendommen 127.375 190.000 490.319

Omkostninger og kurstab ved omprioritering 0 0 257.105

Resultat af ordinzer drift 55.938 -11.000 180.501

Ekstraordinzere udgifter til genopretning og renovering -127.375 -190.000 -490.319

Omkostninger og kurstab ved omprioritering 0 0 -257.105

Arets resultat med fradrag af prioritets-

afdrag og hensettelser -71.437 -201.000 -566.923
_mmmmmmmm—= ———————m—— —_




Balance pr. 31. d

cAKTIVER-

Ejendommen, matr. nr. 1737, 1739, 1740, 1741, 1742, 1743
Sundbyvester Kbh.

(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012
kr. 195.000.000)

MATERIELLE ANLEGSAKTIVER
ANLAGSAKTIVER

Beboerkonto, boligretssag m.v.
Beboerkonto, ej registrerede fraflyttere
Beboerkonto, andelssalg

Beboerkonto, fraflyttere

Andre tilgodehavender

Forudbetalte omkostninger
TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSAZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

11.

r 2014
Note 2014 2013
kr., kr.
16 195.000.000 195.000.000
195.000.000 195.000.000
195.000.000 195.000.000
23.903 25.456
3.000 9.250
2.133.726 0
0 815.155
17 74.447 75.589
18 43.156 39.680
2.278.232 965.130
19 2.419.565 460.112
4.697.797 1.425.242
199.697.797 196.425.242



Egenkapital excl. andre reserver
Andelsindskud

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom

Overfort resultat m.v.
Egenkapital excl. andre reserver

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserveret til imodegéelse af verdiforringelse af ejendom

Andre reserver

EGENKAPITAL

Prioritetsgeeld

Varmeregnskab

Indvendig vedligeholdelse for lejere
Forudbetalt lebende boligafgift
Beboerkonto, andelssalg
Beboerkonto, fraflyttere
Forudbetalt leje og deposita

Qvrig geeld
GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualforpligtelser m.v., negletal, andelsveerdier og lovkrzey

Balanc i 8 2014

12.

Note 2014 2013
kr. kr.

248.762 248.762

180.841.626 180.841.626
-21.188.212 -23.084.605
159.902.176 158.005.783
25.718.884 27.212.082
25.718.884 27.212.082

20 185.621.060 185.217.865
21 8.317.520 8.792.188
22 1.249 1.024
23 15.318 11.878
16.812 20.893

2.103.313 815.000

2.165.049 58.760

1.059.584 1.050.959

24 397.892 456.675
25 14.076.737 11.207.377
199.697.797 196.425.242
e ———————1 —_———ee

rede nogleoplysninger, note 26-27-28-29



Noter

Note 1. Boligaf
Boligafgift - medlemmer
Kelderleje - medlemmer

Note 2. Lejeindtsegter

Lejeindtaegter, beboelseslejemal

Note 3. Andre ind r
Pakravsgebyr

Neogler og navneskilte

Flyttegebyrer

Overskud varmeregnskab, andelshavere
Affaldsgebyrer

Andre indtaegter

Note 4 ) i er
Ejendomsskatter

Andel af ejendomsskatter fra daginstitution
Forsikringer

opgeorel

e for 2014

13;

Budget
Realiseret 2014 Realiseret
2014 (ej revideret) 2013

kr. kr. kr.
6.142.860 6.143.000 6.142.860
10.920 11.000 11.340
6.153.780 6.154.000 6.154.200
40.713 40.000 40.449
40.713 40.000 40.449
1.090 1.000 1.348
2.223 0 0
24.000 27.000 24.000
135.404 0 90.646
636 0 0
109 0 81
163.462 28.000 116.075
1.379.510 1.380.000 1.279.504
-20.260 -20.000 -19.059
169.147 173.000 157.556
1.528.397 1.533.000 1.418.001




N . Forbrugsaf;
Vandafgift
Elforbrug feellesarealer

Note 6. Renholdelse

Viceveert
Trappevask
Vinduespolering
Kontorrengering
Hovedrengering
Sociale ydelser
Snerydning
Korsel affald
Anden renholdelse

Noter til resu

14,

e for 2014
Budget
Realiseret 2014 Realiseret
2014 (ej revideret) 2013
kr. kr. kr.
501.162 580.000 540.331
169.803 160.000 81.721
670.965 740.000 622.052
378.732 390.000 364.421
286.560 289.000 284.434
43.747 45.000 43.746
23.243 23.000 22.849
0 0 8.513
3.234 5.000 3.139
19.408 30.000 13.860
0 5.000 3.406
48.962 35.000 31.466
803.886 822.000 775.834




Note 7. Ve lde nde

Varmeanlag
Léseservice

Elektriker

Maler

Temrer

Murer

VVs

Glarmester
Kloakarbejde
Gaérdsplads og vej
Andre installationer
Tilsyn/rddgivning
Vinduesmaling
Indeklimaundersegelser
Graffiti fjerner

Anden vedligeholdelse
Mellemsum
Elektrolyse

Service af overvagningskameraer

Noter til resg!gggnggrg_lﬁg for 2014

15.

Budget
Realiseret 2014 Realiseret
2014 (ej revideret) 2013

kr. kr. kr.
265.829 175.682
12.324 8.912
17.488 91.683
121.256 12.888
27.122 114.342
240.737 173.800
783.945 651.505
720 0
3.216 5.733
20.216 186.557
21.780 5.350
13.750 24,068
347.986 299.464
0 94.892
2.138 0
51.963 37.671
1.930.470 1.700.000 1.882.547
15.558 15.000 13.184
0 15.000 0
1.946.028 1.730.000 1.895.731




Note 8. V ldels I

Noter til r

re

Renovering af varmeanlag i henhold til energirapport

Videoovervagningsanlag
Maling af treevaerk m.v. i gdrden

Rédgivning vedr. udskiftning af tagrender

Ny fejemaskine

N . Ar! weeken
Afholdte udgifter
Nettooverskud

Note 10. Vaskeri
Vaskeriindtegt

El (heraf afregning 2012/13 -14.884)
Reparationer m.v.

Rensning aftraekskanaler

Rengering

Gas

Salg af vaskekort

Beregnet husleje for 69 m? (udgift 2013 + 3%)
Beregnet varme for 69 m? (udgift 2013 + 3%)

Resultat for vaskeridrift 2014

16.

for 2014
Budget
Realiseret 2014 Realiseret
2014 (ej revideret) 2013

kr. kr. kr.
0 0 240.915
127.375 140.000 0
0 0 199.404
0 50.000 0
0 0 50.000
127.375 190.000 490.319

5.000
0 5.000

-94.749 -89.973
-2.093 20.774
13.315 4.924
0 8.600
16.845 16.721
11.747 11.306
-300 -300
55.235 20.000 27.948
-29.026 -28.181
-6.737 -6.541
19.472 20.000 -6.774




Noter

Note 11. A
Administrationshonorar

Revision og regnskabsmaessig assistance

nsomkostninger

Gebyrer m.v.
Andre administrationsudgifter

ote 1 fi k r
Bestyrelseshonorar
Telefon- og kontorholdsgodtgerelse
Kopiering og kontorartikler
Blomster og gaver
Maeder og generalforsamling
Telefon
Tilskud til kurser og fester
Kerselsgodtgerelse
Andre foreningsudgifter (laserprinter)
Internet udgifter
Andre abonnementer

Andre udgifter (huslejekompensation bolig 73)

Note 13. Antenne
Indbetalt af medlemmer

Signallevering, Copy-Dan m.v.
Nettooverskud

re

17.

or 2014
Budget
Realiseret 2014 Realiseret

2014 (ej revideret) 2013

kr. kr. kr.
429.826 435.000 418.510
42,625 43.000 42,625
16.465 20.000 16.314
0 1.000 0
488.916 499.000 477.449
25.500 30.000 28.784
28.480 22.000 22.200
13.293 10.000 6.127
7.047 8.000 5.993
4.887 20.000 16.521
6.047 7.000 6.096
0 5.000 1.200
300 1.000 432
12.475 25.000 13.740
16.282 2.000 1.873
961 1.000 952
12.887 1.000 0
128.159 132.000 103.918
949.104 945.000 908.045
940.062 - 936.000 - 892.203
9.042 9.000 15.842




Note 14. F iell r
Renteindtagter bank

Note 15. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag
Omkostninger ved omprioritering
Kurstab ved indfrielse af kontantlan
Renter bank

Andre renter

Noter til regg!gg_qug;elﬁg for 2014

18.

Budget
Realiseret 2014 Realiseret
2014 (ej revideret) 2013
kr. kr. kr.

1 401
1 401
315.761 317.000 377.405
0 0 65.760
0 0 191.345
3.206 0 0
0 0 9
318.967 317.000 634.519




Noter r.31. december 2014

19.

Note 16. Ejendommen, matr. nr. 1737, 1739, 1740, 1741, 1742, 1743 Sundbyvester Kbh.

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 1. januar
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31. december

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 31. december 2014.
ejendomsvurdering med tilleeg af vaerdien af forbedringsarbejder
vurderingstidspunktet kan véere en indikator for dagsvardien af fi
drsrapporten til denne vaerdi.

2014 2013
kr. kr.
195.000.000 195.000.000
195.000.000 195.000.000

t vurderes, at den senest kendte offentlige

4 ejendommen afholdt efter

reningens ejendom, og ejendommen indgér i

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 udger kr. 195.000.000, og da der ikke er afholdt
forbedringsarbejder efter denne dato, er ejendommen er vaerdiansat til kr. 195.000.000

Det ma antages, at den offentlige ejendomsvurdering, er felsom oy

Ejendommen er ikke valuarvurderet pr. 31. december 2014,

No . av r
Seerskilte opkraevninger (vaskeri)

Wiese (faktura betalt 2 gange)

Dong - el, arsafregning 2013/14

Hofor - varme, afregning december 2014
Hofor - vand, afregning 2014

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende forsikringserstatning

Note 18. Forudbetalte omkostninger

Forudbetalt forsikring

perfor renteudsving,

17.591 16.490
0 36.913
2.078 0
12.024 0
42.754 0
0 18.543

0 3.643
74.447 75.589
43.156 39.680
43.156 39.680




Noter til b s 2014
Note 19, e ldninger
Rent¢ Rente
indcsr. geld
pct. pct.
p.a. p.a.
Danske Bank A/S, giro 0,5

Nordea Bank A/S (kassekreditmaks. kr. 1.200.000)

Nordea Bank A/S, foreningskonto
Kassebeholdning

Note 20. Egenkapital

Andelsindskud
Saldo pr. 1. januar
Saldo pr. 31. december

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Saldo pr. 1. januar
Saldo pr. 31. december

Overfort resultat m.v.

Saldo pr. 1. januar

Overfert fra reserve verdiforringelse ejendom
Overfert af drets resultat, jf. resultatdisponering
Saldo pr. 31. december

Reserve til imodegielse af veerdiforringelse af
ejendom, kursregulering m.v.

Saldo pr. 1. januar
Overfort til overfort resultat m.v.
Saldo pr. 31. december

Egenkapital i alt

20.

0,000
0,150

8,2432

2014 2013
kr. kr.

161 161
2.415.612 454.001
3.564 5.950
228 0
2.419.565 460.112
248.762 248.762
248.762 248.762
180.841.626 180.841.626
180.841.626 180.841.626
23.084.605 22.620.573
1.493.198 395.409
403.195 68.623
21.188.212 23.084.605
27.212.082 26.816.673
-1.493.198 395.409
25.718.884 27.212.082
185.621.060 185.217.865




N ber 2014

Note 21 1
De enkelte prioritetsldn er neermere beskrevet pd side 23.

Note 22. Varmeregnskab
Varmeefterbetaling

Varmeregnskab i alt

N . Indvendig vedligeholdel lejere
Saldo pr. 1. januar

Hensat i dret

Saldo pr. 31. december

Note 24. Ovrig geeld
Byggevand, Blik og Rer ApS
Revision og optryk

Sundby Rengerings Service ApS
Bacher

Elforbindelsen

Hofor - varme

Dong Energy - el

Skyldig selskabsskat

Skyldig A-skat m.v.

Udlag kassebeholdning

21,

2014 2013
kr. kr.

-1.249 -1.024
-1.249 -1.024
11.878 8.438
3.440 3.440
15.318 11.878
83.268 199.303
47.125 47.125
32.299 0
1.372 0
789 0
204.932 198.273
13.572 0
2.921 2.275
11.614 8.390
0 1.309
397.892 456.675




22,

Noter til ce pr. 31. r 2014

Note 25. Geeldsforpligtelser

Af de samlede geeldsforpligtelser er kr. 7.847.532 langfristede geel sforpligtelser. Den langfristede geld bestar
af prioritetsgaeld reduceret med afdrag i forstkommende &r. Der hehvises i gvrigt til note 21.

Foreningen har pr. 31. december 2014 ingen aftale om rentesikring (renteswap).

Sikkerhedsstillelser: Der er pé foreningens ejendom tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 900.000 samt kr.

330.000, til sikkerhed for kassekredit.

Foreningens andelshavere: F oreningens andelshavere hafter alene for foreningens forpligtelser med deres

indskud. Ifelge kassekreditkontrakten heefter andelshaverne personli
med kreditmaksimum kr. 1.200.000

Afgivne garantier: Der er ikke stillet garanti for andelshaveres bankil
pétaget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.

gt pro rata for kassekredit i pengeinstitut

4n, ligesom foreningen i ovrigt ikke har

chndomsavanccbeskatning: I'henhold til retspraksis vil overdragelge af det sidste lejemél med udlejning til

ikke-medlemmer medfere ej cndomsavanccbeskatning af alle forenin

gens lejemdl overgéet fra og med den 19,

maj 1994, Der er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet f] preningen ikke har til hensigt at atheende
sidste udlejede lejlighed eller erhvervslejemal. Det er derfor ikke sapdsynligt, at der vil blive udlest

ej endomsavanccbeskatning. Der er atheendet 1 lej ligheder siden den
1 lejlighed til ikke-medlemmer.

19. maj 1994, og foreningen udlejer fortsat
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Dvrige noter pr. 2014

Note 27. Nogletal

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi 0g er pri
Andelsboligforeningen Amagerbo anvendes arealet som fordel

foreningens oplysninger folgende:

Boligtype
Andelsboliger

Boliglejemal
Vaskeri og kontor

Beregnede negletal for foreningen
1. Verdi el r. 31. dec :

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm,

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Foreslet andelsveerdi
Reserver uden for andelsvardi

Andel i foreningens nettogaeld m.v,

mart udregnet pd baggrund af arealer. I
ingsnegle. Ejendommens areal udger ifelge

Antal Areal (kvm)
207 15.815
1 80
2 125
210 16.020
2014 2013
kr./kvm. kr./kvm.
total total
12.172 14172
2014 2013
kr./kvm, kr./kvm,
andele andele
12.330 12.330
10.100 10.000
1.626 1721
604 609
12.330 12.330

24,



vrige r. 31

2. Den lobende drift:
Indtaegter pr. kvm:

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm,
Boliglejeindtzagt pr. udlejede bolig-kvm.

Regnskabsmassige procenttal:
Vedligeholdelse

@vrige omkostninger
Finansielle poster netto
Afdrag

Udgifter m.v.

Boligafgift i pct. af de samlede ejendomsindtsegter

Note 28. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslér, at der fra generalforsamlingstidspunktet godke

cember 2014

henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra ¢ (¢jendommen indregnet til offentlig ejendomsvurdering),

samt vedtaegterne.

Egenkapital pr. 31. december 2014

Heraf generalforsamlingsbestemte reserver

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver
Korrektioner i henhold til andelsboligsloven:

Prioritetsgaeld, regnskabsmassig veerdi

Prioritetsgaeld, kursveerdi

Andelsprisen pr. m? udger kr.

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 8. april 2014)

2014 2013
kr./kvm. kr./kvm.

388 388
509 506

2014 i pet. 2013 i pet.
32 34
56 50
5 9
7 7
100 100
96 97

ndes folgende vardiansattelse i
185.621.060
-25.718.884
159.902.176
8.317.520
-8.488.196 -170.676
159.731.500
159.731.500

—— 10.100,00

15.815 o
10.000,00



Qvrige noter pr. 31. december 2014
Fordelingen af andelsveerdien pa typer af andele
Areal pr. Areal Andelsvzerdi pr. Andelsveerdi
Antal andele andelstype ialt andelstype (kr.)  inkl indskud (kr.)
19 56 1.064 565.600 10.746.400
30 59 1.770 595.900 17.877.000
2 65 130 656.500 1.313.000
10 68 680 686.800 6.868.000
- 69 345 696.900 3.484.500
30 70 2.100 707.000 21.210.000
5 71 355 717.100 3.585.500
51 80 4.080 808.000 41.208.000
5 82 410 828.200 4.141.000
5 84 420 848.400 4.242.000
5 86 430 868.600 4.343.000
1 89 89 898.900 898.900
5 90 450 909.000 4.545.000
5 91 455 919.100 4.595.500
4 96 384 969.600 3.878.400
5 97 485 979.700 4.898.500
4 98 392 989.800 3.959.200
5 104 520 1.050.400 5.252.000
10 114 1.140 1.151.400 11.514.000
1 116 116 1.171.600 1.171.600
207 15.815 159.731.500
Bestyrelsen gor samtidig opmaerksom pé, at de vedtagne andelsveerdier eventuelt skal nedsettes, safremt

der inden nzeste ordinzre generalforsamling fremkommer en ny ointlig vurdering, hvor ejendommens

veerdi er mindre end den veerdi, som ejendommen er opfort til i denne arsrapport.




Note 2

vri oter pr. 31. decem

vede r

nogleoplysninger om foreningens ekonomi. Oplysningerne er

r 2014

nedenfor. Der er anfort et

Bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 angiver i beken:]t‘%vlsens Bilag 1 en reekke lovkraevede

referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i nogleskem

Feltnr.
Bl

B2
B3
B4
B5
B6

Cl1

C2

C3

D1
D2

El

E2

et anvendte referencenumre,

Antal Areal

3. iflg.
december BBR m?

Boligtype 2014

Andelsboliger 207 15.799
Erhvervsandele 0 0
Boliglejemal 1 80
Erhvervslejemal 0 0
Gm'ggejemﬂ, kaeldre m.v. 2 172

I alt

Boligernes
areal

BBR
Seet kryds

(amden kilde)

210 16.051
N

Det
oprindelige
indskud

Andet

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelsen af andelsvaerdi

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelsen af boligafgiften

Hvis andet, beskrives

fordelingsneglen her:

Ar

Foreningens stiftelsesar

1969

Ejendommens opforelsesir

1926

Seet kryds

Ja Nej

Heefter den enkelte andelshaver
for mere, end der er betalt for
andelen?

X

Andelshaverne hafter personligt og pro rata for kassekrd

kr. 1.200.000.

dit i pengeinstitut med kreditmaksimum

27



F1

F2

F3

F4

Gl

G2

G3

28,

Valuar Offentlig
Szet kryds vurderin vurderin
Anvendt vurderingsprincip til ‘,-‘
. . X
beregning af andelsvardien |
Anvendte Ejendoms-
veerdier 31, veerdi
december (F2) m*
2014 kr  yitimo dret
i alt (B6)
Forklaring pa udregning kr. pr. m’
Ejendommens vaerdi ved det 195.000.000 | 12,149
anvendte vurderingsprincip
Andre Andre
reserver 31, reserver
december (F3) m*
2014 ultimo #ret i
alt (B6) kr.
Forklaring pa udregning pr. m’ .
Generalforsamlings bestemte 25.718.884 1.602
reserver
(F3*100/F2)
Reserver i % af ejendomsveerdi 13%
Seet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt
tilskud, som skal tilbagebetales ved X
forcm'ELcns oplesning ?
Er foreningens ejendom pélagt
tilskudsbestemmelser, jf. lovom
frigerelse for visse X
tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19.
oktober 2009) ?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul
(hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom ?




Hl
H2
H3

J1

K1

K3

Forklaring p# udregning:

Ultimo ménedens indtzegt uden fradrap for tomgang, tab mv. *12

m? pr. balancedagen for
andelsboliger (B1+B2)
kr. pr. m’
Boligafgift 511.905 *12/ 15.799 389
Erhvervslejeindtagter 0
Boligindtaegter 3.393 *13/ 15.799 3
Forklaring pi udregning:
Arets resultnr
m’ pr. balancedagen for andehsboliger (B1+B2)
2012 2013 2014
kr. pr. m’ kr. pr. m* kr. pr. m*
Arets resultat pr. andels m? de sidste 1 4 2%
3 ér for prioritetsafdrag
Forklaring pi udregning af K1:
Andelsveerdi pr. balaTcedagen
m’ pr. balancedagen for andeLboliger (B1+B2)
Forklaring p4 udregning af K2:
(Geldsforpligtelse - omszetningsakti ver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
- 2
. pr.m
Andelsveerdi 10.110
Geld - omsatningsaktiver 593

Teknisk andelsveerdi 10.703

29.



Ml
M2
M3

Pl

R1

Forklaring pi udregning:

Vedligeholdelse| pr. ir

m* ultimo dret i alt (B6)

2012 2013 2014
kr.pr.m’*  kr. pr. m’ kr. pr. m’
Vedligeholdelse, lobende 103 118 121
Vedligeholdelse, genopretning og 53 31 g
renovering
Vedligeholdelse i alt 156 149 129
Forklaring pa udregning:

(Regnskabmzessig veerdi af ejendom - Geeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen *100

Regnskabsmsessig veerdi af ejendommen p# balancedagen

Friveerdi 93%
Forklaring pi udregning:
Arets afdrag
m2 pr. balancedagen for andé¢lsboliger (B1+B2)
2012 2013 2014
kr.pr.m’  kr. pr.m’  kr pr. m’
Arets afdrag for de sidste 3 &r 29 32 30

30.



Likviditetsoversigt pr. 31, dec

Disponible beleb:
Beboerkonto, boligretssag m.v.
Beboerkonto, ¢ registrerede fraflyttere
Beboerkonto, andelssalg
Andre tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger
Kassekreditmaksimum
Likvide beholdninger

Diverse geeldsposter:
Varmeregnskab
Indvendig vedligeholdelse for lejere
Forudbetalt lobende boligafgift
Beboerkonto, andelssalg
Beboerkonto, fraflyttere
Ovrig geeld

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2014

Likviditetsudviklingen kan i store track specificeres sdledes:
Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2014
Formuetilgang i 4rets lob:

Foregelse i forudbetalt leje og deposita

Formueafgang i 4rets lob:
Arets underskud efter prioritetsafdrag og hensettelser
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2014

I ovennaevnte likviditetsoverskud pr. 31. december 2014 er indehols

1.200.000.

14
31/12 2014
kr'

23.900
3.000
2.133.700
74.400
43.200
1.200.000

2.419.600 5.897.800
1.200
15.300
16.800
2.103.300
2.165.000

397.900 4.699.500

1.198.300

———  ——————————

1.261.100

8.600

1.269.700

71.400

1.198.300

—_————

it kassekredittens maksimum kr.

31



32.
Budget for dret 2015 med sammenligningstal
Budget Budget
2015 Realiseret 2014
(ej revideret) 2014 (ej revideret)

Boligafgift - medlemmer 6.143.000 6.142.860 6.143.000
Keelderleje - medlemmer 11.000 10.920 11.000
Lejeindteegter, beboelseslejemal 41.000 40.713 40.000
Vaskeriregnskab 20.000 55.235 20.000
Antenneregnskab (kr. 1.031.000 - kr. 1.020.000) 11.000 9.042 9.000
Pékravsgebyr 1.000 1.090 1.000
Ventelistegebyr 0 2.223 0
Flyttegebyrer 27.000 24.000 27.000
Overskud varmeregnskab 0 135.404 0
Administrationsgodtgerelse Told & Skat 0 636 0
Andre indtagter 0 109 0

6.254.000 6.422.232 6.251.000
OmKkostninger:
Ejendomsskatter 1.441.000 1.379.510 1.380.000
Andel af ejendomsskatter fra daginstitution -22.000 -20.260 -20.000
Forsikringer 175.000 169.147 173.000
Vandafgift 520.000 501.162 580.000
Elforbrug fellesarealer 180.000 169.803 160.000
Viceveert 403.000 378.732 390.000
Trappevask 289.000 286.560 289.000
Vinduespolering 45.000 43.747 45.000
Kontorrengering 24.000 23.243 23.000
Sociale ydelser 5.000 3.234 5.000
Snerydning 30.000 19.408 30.000
Kersel affald 5.000 0 5.000
Anden renholdelse 35.000 48.962 35.000
Vedligeholdelse, lebende 1.900.000 1.930.470 1.700.000
Elektrolyse 15.000 15.558 15.000
Service af overvigningskameraer 15.000 0 15.000
Vedligeholdelse, genopretning 0g renovering 0 127.375 190.000
Arbejdsweekend 5.000 0 5.000
Administrationshonorar 440.000 429.826 435.000
Revision og regnskabsmessig assistance 43.000 42,625 43.000
Gebyrer m.v. 20.000 16.465 20.000
Andre administrationsudgifter 1.000 0 1.000
Bestyrelseshonorar 30.000 25.500 30.000
Telefon- og kontorholdsgodtgerelse 28.000 28.480 22.000
Kopiering og kontorartikler 15.000 13.293 10.000
Blomster og gaver 5.000 7.047 8.000
Mader og generalforsamling 20.000 4.887 20.000
Telefon __7.000 6.047 7.000
transport 5/674.000 5.650.821 5.616.000




et for 20

transport

Tilskud til kurser og fester

Korselsgodtgerelse

Andre foreningsudgifter (laserprinter)

Internet udgifter

Andre abonnementer

Andre udgifter (huslejekompensation bolig 73)
Indvendig vedligeholdelse for lejere

OMKOSTNINGER I ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster:
Renteindteegter bank

Prioritetsrenter og bidrag
Renter bank

FINANSIELLE POSTER, NETTO
RESULTAT FOR SKAT

Skat af drets resultat
ARETS RESULTAT

Fo S e
Overfort til naeste ar

DISPONERET I ALT

Opgerelse af drets resultat med fradrag
af prioritetsafdrag og henssttelser:
Arets resultat

Betalte prioritetsafdrag

Af drets resultat er der anvendt til ekstraordinzer
genopretning og renovering af ejendommen
Resultat af ordinger drift

Ekstraordinare udgifter til genopretning og
renovering

Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hensttelser

33.
Budget Budget
2015 Realiseret 2014
(ej revideret) 2014 (ej revideret)

5.674.000 5.650.821 5.616.000
5.000 0 5.000
1.000 300 1.000
25.000 12.475 25.000
2.000 16.282 2.000
1.000 961 1.000
1.000 12.887 1.000
4.000 3.440 4.000
5.713.000 5.697.166 5.655.000
541.000 725.066 596.000
0 1 0
-289.000 -315.761 -317.000
0 -3.206 0
289.000 318.966 317.000
252.000 406.100 279.000
5.000 2.905 5.000
247.000 403.195 274.000
247.000 403.195 274,000
247.000 403.195 274.000
247.000 403.195 274.000
-476.000 -474.632 -475.000
0 127.375 190.000
-229.000 55.938 -11.000
0 -127.375 -190.000
-229.000 -71.437 -201.000
_—
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Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2015 1.198.300
Arets budgetterede resultat 2015 efter prioritetsafdrag
og henseettelser -229.000
Likviditetsoverskud pr. 31. december 2015 969.300
Ea—————————3

I ovennzevnte likviditetsoverskud pr. 31. december 2015 er indeholdit kassekredittens maksimum kr. 1.200.000.

Foranstdende budget for perioden 1. januar - 31. december 2015 er ndarbejdet af andelsboligforeningens
bestyrelse til forelzeggelse og godkendelse p4 den kommende generalforsamling.

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalfors ingens evt. vedtagelse af en &ndring af

boligafgiften samt evt. storre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pa ejendommen udover det i budgettet
anforte.




